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Baubeschreibung

Zzum

Neubau von 20 Eigentumswohnungen
Hauptstrasse 3, 5 + ba
D - 65719 Hofheim am Taunus

1. Rohbau
1.1.Erdarbeiten

Der Aushub der Baugrube sowie der Fundamente und Rohrgraben wird auf
dem Baugelande verteilt oder abgefahren.

1.2.Kanal- und Entwasserungsarbeiten

Alle Kanalrohrleitungen werden gemalf3 Plan verlegt. Das anfallende
Schmutzwasser und Regenwasser wird in die 6ffentliche Hauptkanalisation
entwassert.

1.3. Stahlbetonarbeiten

Die Fundamente und die Bodenplatte werden nach den ortlichen
Gegebenheiten und statischen Erfordernissen in Stahlbeton Guteklasse
C35/45 ausgefiihrt. Die Untergeschosse werden als weil3e Wanne
ausgebildet.

Es wird ein Fundamenterder zur Erdung der elektrischen Anlage eingebaut.
Die Kellerumfassungswande werden in Beton und Mauerwerk ausgefihrt.

Die Bodenplatte in den Kellerraumen wird fligelgeglattet als Fertigful3boden,
oder als Estrich, mit farblichem Anstrich hergestellt.

Die Geschossdecken werden gemal? statischen Erfordernissen als
Stahlbetondecken ausgefihrt.

1.4.Maurer- und Trockenbauarbeiten

Die AuRenwande werden in 36,5 cm starken Tonziegelsteinen massiv
hergestellt.

Die Innenwénde werden mit Tonziegelsteinen gemalf statischen
Erfordernissen hergestellt.

Installationsvorsatzschalen und Innenwénde mit geblndelten
Installationsleitungen in den Badern werden als Metallstanderkonstruktion mit
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einer doppelten Beplankung aus feuchtraumgeeigneten Gipskartonplatten
ausgefihrt.

Die Kellerabteile werden durch ein Trennwandsystem mit Metalllammellen
abgetrennt.

Der Kamin wird nach den technischen Vorschriften erstellt.

1.5.Aul3en- und Innenputzarbeiten

Die AuRenwandflachen erhalten einen weil3en oder hell getontem Oberputz
mit farblichen Abhebungen.

Der Sockel wird geglattet und farblich abgesetzt.

Alle Innenwande in den Wohnungen erhalten eine tapezierfahige Oberflache.
Die Wéande der Treppenhauser werden mit einem Rauputz geputzt. Die
senkrechten Mauerkanten in den Wohngeschossen erhalten verzinkte
Kantenschutzschienen gegen StoRRbeschadigungen.

Gemauerte Kellerwadnde werden verputzt. Betonwande (kein Sichtbeton)
werden nicht verputzt.

Die Fugen der Stahlbetondecken in den Wohnungen werden tapezierféahig
gespachtelt. Eine vollflachige Spachtelung der Stahlbetondecken erfolgt nicht.

1.6.Zimmerer-, Dachdecker- und Spenglerarbeiten

Der Dachstuhl wird als Zimmermannskonstruktion gemalf statischen
Erfordernissen aus Nadelholz, incl. Holzschutz erstellt und entsprechend den
gesetzlichen Anforderungen erstellt und gedammit.

Die Untersichtschalung der Traufen und Ortgange wird aus wetterfesten Bau-
Furnierholzplatten hergestellt. Die Oberflachen sind lasiert.

Die Eindeckung der Hauptdachflache erfolgt mit Dachziegel, inkl. Lattung und
Unterspannbahn.

Die Dachflachen der Gauben und Treppenhéauser werden abgedichtet mit
Kunststoffbahnen. Deren Wande werden mit Stegfalzdeckung verkleidet.

Die Dachrinnen (halbrund), Regenfallrohre und Anschlussbleche werden in
Titanzinkblech ausgefihrt.

2. Innenausbau
2.1.Fenster und Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen werden in Kunststoff, Farbe
weil3, mit Isolierverglasung und Einhand-Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Beschlagen
mit PK-Sicherheitsverriegelung in den Wohngeschossen ausgefihrt.
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Die AuRenfensterbé&nke werden in Aluminium, pulverbeschichtet weiss
ausgefihrt.

Die durchgehende Fensterfassade in den Treppenhausern wird in
Aluminiumrahmenkonstruktion in der Farbe perldunkelgrau hergestellt
perdunkelgrau

Alle Fenster (nicht Dachflachenfenster) der Wohngeschosse und des
Dachgeschosses erhalten hell gefarbte Kunststoffrollladen.

Balkontliren und Fenster mit konstruktiver Einschrankung erhalten jedoch
keine Rollladen z.B. aufgrund geringer lichter Durchgangshohen, ebenso bei
Fenstern und Balkonttren mit unmittelbar angrenzendem Ringanker.

2.2.Turen

Die Haustlranlage als Aluminiumkonstruktion wird in der Farbe
perldunkelgrau mit formschénem Beschlag aus Aluminium innen und
Griffstange aus Edelstahl au3en, Zylindersicherheitsschloss mit
Mehrfachverriegelung.

Alle Wohnunseingangstiiren einbruchshemmend und mit Selbstschliel3er
ausgestattet. Die Innenttren der Wohnraume als Réhrenstreifen-Turblatter,
Oberflache Kunststoff beschichtet, Holzimitat (Buche) oder weil3, mit
Stahlumfassungszargen und umlaufender Profil-Gummidichtung.
Druckergarnitur aus eloxiertem Leichtmetall.

Sonstige Turen z. B. im Untergeschol3 (Waschktiche, Mullraume,
Hausmeisterraum, Elektroverteilerraum, Barndmeldezentrale) werden als
Stahl-Mehrzweckturen, oder bei behordlicher Vorschrift als feuerhemmende
Tlren ausgefuhrt.

Die Kellerraume der Wohnungseigenttiimer werden in Lochblech
Trennwandsystem hergestellt.

2.3.Schlosserarbeiten

Stahlvordach (nur Haus C) farbig beschichtet, Entwasserung mittels
Wasserspeier.

Die Massivtreppen erhalten ein Treppengelander aus Metall mit senkrechten
Staben und Obergurt. Balkongelander aus Flachstahlprofilpfosten mit
senkrechten Staben und Fillungen aus Lochblech in den Feldern, sowie einen
Handlauf aus Stahlrundrohr.

Alle au3en liegenden Metallteile werden verzinkt und sind somit zuverlassig
gegen Rost geschitzt.
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2.4.Heizung und Warmwasserversorgung

Gas-Zentralheizung mit Warmwasser, Brennwerttherme mit
witterungsgefuhrter Kesselwassertemperatur und Nachtabsenkung.
Verwendung von Markenfabrikaten wie Viessmann, Junkers, Buderus oder
gleichwertig.

Heizkdrper endlackiert weil3, als profilierte Ventil-Kompaktheizkérper mit
Thermostatventil.

Heizungsleitungen ab Verteiler in Verbundrohr, Verlegung im Fu3boden.
Verteilerleitungen im Steigschacht, bzw. im Keller an der Decke sichtbar, aber
warmegedammt.

Die Abrechnung der Heizkosten erfolgt iber Warmemengenzahler in jeder
Wohnung, die von den Eigentiimern angemietet werden.

2.5 Solaranlage

Das Objekt erhalt zusatzlich eine Solaranlage zur Brauchwassererwarmung.
Die Ausfuihrung erfolgt als Flachkollektor, Ausrichtung Stdost bei ca. 50°
Dachneigung.

Bund und L&nder fordern den Einsatz regenerativer Energien. Solaranlagen
sind energiesparend und umweltschonend.

2.6 Sanitare Installation

Trinkwasserleitungen fur Kalt- und Warmwasser aus Metallverbundrohr, wobei
alle Warm- und Kaltwasserrohr warmegedammt werden. Verteilerleitungen im
Steigschacht.

Abflussleitungen aus Kunststoff werden tber Dach entliftet.
Samtliche Sanitarobjekte werden in der Basisfarbe weil3 ausgefihrt.
Alle Sanitararmaturen und Ausstattungsgegenstande sind verchromt.

Die Anzahl der sanitaren Einrichtungsgegenstande sind im Vertragsplan zu
ersehen.

Bad:

- Emaillierte Stahl-Einbauwanne, 1,70 m lang mit Styropor-Wannentrager
und Excenter-Ablaufgarnitur, Wannenfull- und Einhandmischbatterie als
Aufbaugarnitur, Handbrause mit Metallschlauch, Badetuchhalter 80 cm.
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- Emalillierte Stahl-Einbauduschwanne mit Styropor-Wannentrager,
Standventil, Brause-Einhandmischbatterie als Aufbaugarnitur,
Handbrause mit Metallschlauch, Wandstange 60 cm.

- Waschtisch 60 cm breit, Einhandmischbatterie, Kristallspiegel 60 x 80
cm (mit Spiegelklammern), Doppelhandtuchhalter.

- Wandhangendes Tiefsplilklosett, Unterputzspulkasten, Spartaste,
Toilettenpapierhalter.

Gaste -WC:

- Handwaschbecken 45 cm breit, Einhandmischbatterie, Kristallspiegel
40 x 60 cm (mit Spiegelklammern), Handtuchring.

- Wandhangendes Tiefspltilklosett, Unterputzspulkasten, Spartaste,
Toilettenpapierhalter.

Kiche:

- Kalt- und Warmwasseranschluss fur Anschluss einer Spiule (in
Kombination mit Spulmaschine), Doppeleckventil fur Kaltwasser,
Eckventil fur Warmwasser, Ablaufanschlusstutzen. Die Gerate sind vom
Kaufer selbst anzuschliel3en.

Wasch- und Trockenraum:
- Stahlausgussbecken mit Kalt- und Warmwasserauslaufventil
- Waschmaschinenkaltwasseranschluss (pro WE 1 Anschluss)

Garten:

- Eine Kaltwasserzapfstelle fir die Gartenbewéasserung (nur bei
Wohnungen mit Garten)

Die Abrechnung der Kalt- und Warmwasserkosten erfolgt tber
Wasserzahler in jeder Wohnung, die von den Eigentimern angemietet
werden.
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2.7Luftungstechnik

Aus den innen liegenden Badern und Toiletten wird die Abluft Gber einen
Lafter abgefihrt, die Nachstromung erfolgt Gber die unterschnittenen
Tlrelemente.

2.8Elektroinstallation

Die gesamte Elektroinstallation der Wohngeschosse wird entsprechend der
VDE-Richtlinien und der Vorschriften des o6rtlichen Versorgungsunternehmens
unter Putz ausgefuhrt. Im Keller erfolgt die Elektroinstallation als
Aufputzinstallation.

Alle Raume, sofern im Vertragsplan ersichtlich, erhalten folgende Anzahl von
Brennstellen und Steckdosen (Schalterprogramm Fa. Berker, Serie: S1,
Farbe: polarweiss, Ausfiihrung: matt):

Wohnen:

2 Lichtauslasse mit Serienschalter
1 Dreifachsteckdose

3 Zweifachsteckdosen

1 Antennendose

1 Telefonanschlul3dose

Schlafen:

1 Lichtauslafld mit 2-facher Schaltung vom Bett und einfacher Schaltung
neben der Tur

5 Einfachsteckdosen
1 Antennendose

Sonstige Raume (Kinderzimmer, 2. Schlafzimmer oder Buro):

1 Lichtauslafd mit Schalter

2 Zweifachsteckdosen

1 Einzelsteckdose

1 Antennendose

in einem der Kinderzimmer 1 TelefonanschluRdose

Kiche:

1 Lichtauslal mit Serienschalter
2 Zweifachsteckdosen
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1 Einzelsteckdose

je 1 Einzelsteckdose fur Spulmaschine, Kuhlschrank, Waschmaschine
und Dunstabzug

1 Anschlussdose fir Drehstrom-Elektroherd

Bad:
- 2 Lichtauslasse mit Schaltern (davon 1 beleuchteten Schalter von
aul3en)
- 1 Zweifachsteckdose mit Deckel
Gaste-WC:

1 Lichtauslal3 mit Schalter (beleuchteter Schalter von aufl3en)
1 Einzelsteckdose

Abstellen (nur bei eigenem Raum):

1 Lichtauslal3 mit Schalter (beleuchteter Schalter von aul3en)

Diele/Flur:

2 Lichtauslasse mit Wechselschalter, oder Taster
2 Einzelsteckdosen
1 TelefonanschlufRdose

Kellerflur:

1 Freistrahlerleuchte mit Taster (beleuchtet)

Kellerraum:

1 Freistrahlerleuchte mit Schalter und Einzelsteckdose auf Putz

Treppenhaus:

Automatische Beleuchtungsschaltung mit Taster und Aufbauleuchten je

Stockwerk.

Hauseingangsbeleuchtung wird in Verbindung mit der
Treppenhausbeleuchtung geschaltet.

Video Gegensprechanlage mit automatischem Turoffner

1 Klingel pro Wohnung mit Klingelknopf neben der Wohnungsttr und
bei der Haustdre.
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Terrassen/Balkone:

- 1 Lichtauslafl und 1 Steckdose mit Deckel, vom Raum her abschaltbar,
mit Kontrollleuchte

Wasch- und Trockenraum:
- 1 Freistrahlerleuchte mit Schalter

- 1 Steckdose je Waschmaschine bzw. Waschtrockner mit Deckel und
Schloss

Eigene separate Stromkreise erhalten Waschmaschine, Trockner, Herd,
Spulmaschine, Kihlschrank.

Der Unterverteiler je Wohnung wird an geeigneter Stelle unter Putz montiert.

Die Zahlerverteilung wird im Kellergeschol3 an geeigneter Stelle auf Putz
installiert.

2.9Werksteinarbeiten

Die Innenfensterbanke in den Treppenhausern und Wohnungen werden in
optisch ansprechendem Granit ausgefuhrt.

Die Treppen vom Keller bis zum Dachgeschol? erhalten einen Granitbelag,
Tritt- und Setzstufen einschliel3lich Sockelleisten. Die dazugehdrigen Podeste
erhalten einen Granitbodenbelag.

Die Oberflachen der Terrassen, Dachterrassen und Balkon erhalten eine
Bodenbeschichtung.

2.10 Estricharbeiten

Samtliche Wohnraume erhalten einen schwimmenden Estrich auf Wéarme-
bzw. Trittschallddmmung und umlaufenden Randdammestreifen.

2.11. Fliesenarbeiten

Bodenfliesen:

Folgende Raume erhalten Bodenfliesen: Gaste-WC, Kiiche (mit Sockelleiste),
Bad.

Wandfliesen:

Die Wande im Bad und im Géaste-WC werden bis zur Unterkante Decke, ohne
Bordire, gefliest.
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Die Kiche erhalt im Arbeitsplattenbereich einen Fliesenspiegel mit 70 cm
Hohe, bei einer Flache bis 3,0 m2.

Fliesenpreis:
Bei samtlichen Fliesen betragt der Materialpreis 20,- € pro m2 inkl. MwSt.

Die Verlegearbeiten sind bei Normalformat und -verlegung im Festpreis
enthalten.

Die Fliesenauswahl erfolgt durch den Kéaufer bei der ausfiihrenden
Handwerksfirma.

2.11 Malerarbeiten

Samtliche Kellerwande und Kellerdecken werden mit weil3er Dispersionsfarbe
im Spritzverfahren gestrichen.

Die Wéande und Decken aller Wohnraume werden mit Raufaser tapeziert und
mit Dispersionsfarbe weil3 gestrichen.

Sichtbare Teile der Trauf- und Ortgangverschalung werden mit
Holzschutzlasur fachgerecht gestrichen.

Putzoberflachen in Qualitatsstufe 2

Metallteile von Treppengelandern sowie das Vordach am Haus C erhalten
einen Schutzanstrich

Heizkorper und Tiren in den Wohnungen werden fertig behandelt eingebaut.

2.12 Bodenbelage

Samtliche Wohn-, Schlaf- und Abstellraumraume (nicht Kiiche, Bader, WC’s)
erhalten einen Fertigparkett mit passender Sockelleiste bis zum Materialpreis
von 32,- € pro m? inkl. MwSt.

Die Bodenbelagswahl erfolgt durch den Kaufer bei der ausfihrenden
Handwerksfirma.

Die Kellerflure, Technikrdume (Heizung, Elektroverteilerraum,
Sprinkleranlagenraum, Brandmeldezentrale) und Mullrdume erhalten einen
Bodenanstrich.

Die Waschkichen erhalten einen Fliesenbelag.
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2.13 Aufzugsanlagen

Im Haus B und C ist jewelils ein Personenaufzug geplant. Geschwindigkeit ca.
V=1,0m/s
Haus B

Kabineninnenmaf: 110 x 140 cm, Hohe Kabineninnenraum: 200 cm, Turbreite
(lichtes Mal3): 90 cm, Haltestellen vom 2. UG bis DG

Haus C

Schachtmalle: 156/151 cm, Kabineninnenmalf3: 100 x 125 cm, Hohe
Kabineninnenraum: 200 cm, Tarbreite (lichtes MalR3): 80 cm, Haltestellen vom
2. UG bis DG

Ausfuhrung gemaf EU-Richtlinien bzw. Aufzugsrichtlinien 95/16/EU und
technischen Regeln gemaf EN 81/1, TUV und 24 Std.-Notdienstbereitschaft

3. Garagengeschosse

Die geplanten PKW Stellplatze im EG und 1.UG sind als offentliche Stellplatze
vorgesehen. Darin enthalten, 2 Behindertenstellplatze und 2 Stellplatze fur
Frauen mit Kind.

Die Stellplatze im 2.UG sind fur die Nutzer der Wohnungen in den Gebauden
A, B und C vorgesehen.

4. Aul3enanlagen

Die Hauszuwegungen werden mit versickerungsfahigem Betonpflaster
gepflastert.

Die Grin- und Pflanzflachen auf dem Garagendach erhalten eine extensive
Begruinung. Die sonstigen Griun- und Pflanzflachen werden mit Mutterboden
angedeckt, planiert und bepflanzt.

Um die Hauser und auf dem Garagendach wird jeweils ein Kiesstreifen von
ca. 30 cm Breite, gemal3 den Vorschriften, ausgefihrt, nicht jedoch im Bereich
von Pflaster-, Terrassen- oder Gehwegflachen.

Fur die Gartenbewasserung (Allgemeinflachen) werden die erforderlichen
Kaltwasserzapfstellen installiert.

5. Hausanschliusse

Samtliche Hausanschlisse an Kanal, Strom, Wasser, Gas und Telefon
werden ausgefihrt.

Der Fernsehempfang ist tber einen Kabelanschluf3 vorgesehen.
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6. Sonstiges

Der energetische Standard der Wohnungen erfillt die Voraussetzungen der
KfW Fdrderbank fur die Inanspruchnahme der Fordermittel fir ein KfwW-
Effizienzhaus 70.

Das Haus wird bei schlisselfertiger Herstellung besenrein an den Kaufer
Ubergeben.

Der Kéaufer hat die Moglichkeit einzelne Gewerke in Eigenleistung zu erstellen.
In Eigenleistung kénnen nur Arbeiten ausgeftihrt werden, die den Bauablauf
terminlich nicht beeinflussen bzw. nach Ubergabe erfolgen kbnnen.

Anstelle der in vorliegender Baubeschreibung aufgefuhrten Leistungen und
Ausstattungsgegenstande konnen andere, gleichwertige verwendet werden,
wenn diese aufgrund der Erkenntnis und Erfahrung der fortschreitenden
Bautechnik geboten erscheinen oder der schnelleren Baudurchfiihrung dienen
bzw. der Ortsublichkeit entsprechen. Dies gilt auch fir mogliche Konstruktions-
und Ausfiihrungsanderungen, die durch Anderungen der Bau- und DIN-
Vorschriften bedingt sind. Die Farbgestaltung wird vom Bauherrn entschieden.
Die in den Bauplanen evtl. eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen
lediglich dem Nachweis der Stellmdglichkeit. Mitzuliefernde oder fest
einzubauende Einrichtungen sind in dieser Baubeschreibung aufgefihrt.

Die Baubeschreibung hat grundsétzlich vorrangige Giiltigkeit.

Im Zuge der fortlaufenden Werkplanung kénnen sich noch mafiliche
Anderungen ergeben. Grundsatzlich maRgeblich zur Ausfiihrung ist der in der
Erwerbsurkunde beigeheftete Grundrissplan.

Risse in Bauteilen, Putz, etc., die aufgrund der bauphysikalischen
Eigenschaften der Baustoffe (wie Kriechen und Schwinden) entstehen, sind
keine Gewéahrleistungsmangel.

Fur gebrauchsibliche VerschleiRschaden an Verschleil3- und
Verbrauchsteilen (z. B. Dichtungen, Kugellager, Pumpenteile, Scharniere,
Schalter, Gluihbirnen, Sicherungen) besteht kein Gewahrleistungsanspruch,
ebenso fir elastische Verfugungen.

Malfliche Differenzen gegeniber den Bauplanen, die sich aus
architektonischen oder bautechnischen Grinden ergeben, jedoch ohne
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Einfluss auf die Qualitat und die Funktion des Gebaudes sind, bleiben
vorbehalten.

Abweichungen von der vorgesehenen Ausfuihrung aufgrund behdrdlicher
Auflagen sind ohne Zustimmung des Kaufers zulassig.

Stand: 22.05.2009
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